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DAVA KONUSU : TMK m. 713 uyarinca tapu tescil istemidir.

ACIKLAMALAR

Muvekkil —............... yilinda.............. ili , Sahi....... nbey ilgesi
................. ada, ................ parsel numaral araziden belirli kisimlari haricen satin almistir. Satin aldiktan
sonra ilgili parselde tasinmaz insa etmislerdir. Mivekkil, ilgili parsel Uzerinde cekismesiz ve araliksiz
olarak malik sifatiyla zilyet olarak ikamet etmektedir.

Muvekkil séz konusu parselde halen de ikamet ettikleri ev insa etmistir. Bu
eve yonelik olarak miivekkil ve ailesi adina kayitli olan elektrik , su, dogal gaz , internet abonelikleri
olusturulmustur. Ayrica mivekkil evin vergilerini ve s6z konusu aboneliklere yonelik faturalari yillardir
O6demektedir. Abonelik ve vergilerin bir kismi davact mivekkil adina olusturulmus iken bir kismi da
muvekkilin aile fertleri adina olusturulmustur.

Davaya konu tasinmaz Uzerinde tarafimizca Harita mihendisine durum
haritasi ¢ikartiimistir. Buna gore ekte yer alan haritada F harfi ile gosterilen alan mivekkile aittir.

Dava konusu parselin tapu sicili kayitlarinda malik stununa "davalidir"
serhi distlmis olsa da bu tasinmazin kime ait oldugu sicil kayitlarindan belli olmamaktadir. MuvekKil
bu tasinmazi imar ve ihya ederek davasiz ve araliksiz olarak 20 yildan ¢ok daha fazla malik sifatiyla
zilyet durumunda kullanmistir.

TMK m.713 ; " Tapu kittginde kayitli olmayan bir tasinmazi davasiz ve
araliksiz olarak yirmi yil siireyle ve malik sifatiyla zilyetliginde bulunduran kisi, o tasinmazin tamami, bir
parcasi veya bir payi Uzerindeki mulkiyet hakkinin tapu kittgune tesciline karar verilmesini isteyebilir *

TMK m.713/2 "...maliki tapu kdtigtnden anlasilamayan veya yirmi yil
once (...) hakkinda gaiplik karari verilmis bir kimse adina kayitli bulunan tasinmazin tamaminin veya
bélinmesinde sakinca olmayan bir pargasinin zilyedi de, o tasinmazin tamami, bir pargasi veya bir payi
Uzerindeki mulkiyet hakkinin tapu katgune tesciline karar verilmesini isteyebilir."'

Muvekkil .............. [ | TR ilgesi .o ada .....c.o.... nolu
parselin, tapu sicili kayitlarinda malik sitununun bos olmasi nedeniyle parsel Gzerindeki uzun yillardir
stren malik sifatiyla zilyet durumunda oldugu icin, mulkiyet hakkinin tapu sicilinde muvekkil adina
tescil edilmesini talep etmekteyiz.

Kadastro kayitlarinda ilgili parsel tzerinde malik sttununun bos olmasi
nedeniyle mivekkil tasinmazi tzerinde herhangi bir satis isleminde bulunamamaktadir. Uzun yillardir
belirtilen parsel Uzerindeki tasinmazda ikamet ettigi su goétlrmez bir gercek olup; bu konuyu tanik
beyanlari, tasinmazla alakali vergi 6demeleri ve abonelik gibi delillerle de ispat edilecektir.



T.C. YARGITAY 14. HUKUK DAIRESI 1979/2568E. , 1979/3414K.
14.06.1979 Tarihli Kararinda ; "Kadastro, tasinmazlarin geometrik ve hukuksal yénlerin saptamayi
amaglar. Bir tasinmazin geometrik durumu belli edilmis, hukkusal yoni saptanmamis ve malik hanesi
actk birakilmissa kadastro isinin tamamlandigi séylenemez. Tasinmazla ilgili kadastro belgleri bu hal ile
tapuya devredilmis ve o sekilde sicile islenmisse kuskusuz, tapu sicilinden malikinin kim oldugu
anlasilamaz. MK. nun 639. maddesinin 2. fikrasi tapu sicilinden malikinin kim oldugu anlasilamayan
tasinmazlarin zilyetlikle ve kazandirici zamanasimi yolu ile milk edinilmesine olanak tanimaktadir.
Tapuya tescil edilmemis bir mulkiyet hakki, baskasinin o tasinmazi zilyetlikle ve kazandirici zamanasimi
yolu ile iktisabina engel teskil etmez. Yeter ki tasinmaz niteligi itibariyle bu yolla iktisaba elverisli
bulunsun.

Kadastroca dava konusu tasinmazin malik hanesi agik birakilmis ve o
sekilde tapuya islenmistir. Her ne kadar kadastro gorevlilerince yapilacak ilanlar ve sorusturma tzerine
sahibi bulunmayan tasinmazlarin (...) devlet adina kaydolunmasi gerek ise de; bdyle bir kayit
disirtdlmedigine gore Devletin bu tasinmazin kayden maliki oldugu kabul edilemez...

Tescili istenen yerine 20 yili askin zamandanberi malik gibi, ¢ekismesiz ve
araliksiz davacinin elinde bulundugu dinlenen tanik sozleri ile ispatlandigindan ve delillerin takdirinde
bir isabetsizlik gorulmediginden MK. nun 639. maddesinde 6ngoérilen kazandirici zamanasimi
kosullarini davaci lehiyen gergeklestigini kabuli ile tescil karari verilmis olmasi usul ve yasaya uygun
bulundugundan karar diizeltme istegi yerinde gorulmastir."

Yukarida belirtilen Yargitay ilaminda da belirtildigi Uzere geometrik
kadastrosu yapiimis fakat hukuki kadastrosu yapilmamis ve tapu sicilinde malik hanesinin bos birakildig
parseller Uzerinde zilyetlikle ve olaganisti zamanasimi yolu ile milk edinilmesi olanaklidir ve bu durum
Yargitayin istikrar kazanmis diger kararlarinda da vurgulanmistir. ilgili parselin malik sitununun bos
birakilmasinda mivekkil yéniinden bir kusur bulunmamaktadir. Bu nedenle Yargitayin da yer verdigi
uzere ilgili tasinmazin Uzerinde tapu sicilinde malik sitununun bos birakilmasi devlet adina tescili
gerektiren bir durum degildir.

T.C. YARGITAY HUKUK GENEL KURULU 1971/8-509E.
1975/1535K. 28.11.1975

"Gercekten kadastroya tabii tutulan tasinmazlarda kazandirici zamanasimi siresi,
kadastro ile haklarin saptandi§i giine kadar hesabedilir. Kadastro ile tasinmazin hukuksal durumunun
saptanmasl, kadastronun hukuksal yonden olusturulmasi demektir. Eger, tasinmazin hukuksal durumu
incelenmemis ve olayda oldugu gibi hukuksal agidan bir islem yapilmamissa, bu takdirde hukuksal
acidan kadastro yaptimamis olur. Kuskusuz, boyle bir durumda kazandirici zamanasimi isler ve tasinmaz
kazandirici zamanasimiyla mulk edinilmeye elverisli durumunu strdardr."

Yukarida belirtilen Yargitay kararinda da belirtildigi Gzere ilgili parsel Uzerinde
kadastroda herhangi bir islemin yapilmamis olmasi durumunda hukuksal acidan kadastro yapilmamis
sayilir. Bu durumda kazandirict zamanasiminin islemesi gerekir ve ilgili tasinmaz milk edinmeye
elverislidir. Belirttigimiz parsel Uzerinde kazandirici zamanasimiyla mulk edinmeye engel olacak bir
husus bulunmamaktadir.

Kadastro Kanunu m.13/B maddesinin ¢ bendinde "Kayit sahibinin yirmi yil 6nce
gaipligine hukim verilmis veya tapu sicilinden malikin kim oldugu anlasilamamis ise ¢ekismesiz ve
araliksiz yirmi yil muddetle ve malik sifatiyla zilyet bulunan kimse adina tespit olunur.”

Tapu katugunde vyazili bulunan malikin kim oldugunun anlasilamamasi durumu
gayrimenkul sahibinin kim oldugunun bilinebilmesine yarayacak gerekli bilgilerin tapu kituginden
¢ikarilamamasi halidir. Mal sahibinin adi silinmis, yenisinin adi yazilmamis, siciline gore malikin tayin



edilemedigi hallerde malikin kim oldugunun anlasilamamasindan s6z edilir ki, o takdirde de TMK'nin
713/2. maddesindeki unsurun varligi kabul edilerek diger iktisap kosullari da arastiriimak suretiyle
toplanan delillere gore karar verilmesi gereklidir (Ozdemir, s. 1051-1053).

T.C YARGITAY 16. Hukuk Dairesi 2018/4015 E. , 2021/500 K.
29.01.2021

...malik hanesi bos birakilarak Kadastro Komisyonuna devredilmis ve Kadastro
Komisyonu da ayni kuvvet ve mahiyette U¢ ayri tapu kaydi oldugu icin tasinmaz malikinin Mahkemece
belirlenmesinin uygun olacagl gerekcgesiyle 3402 sayili Yasa’nin 10/son maddesi uyarinca tespit
tutanagini re'sen Kadastro Mahkemesine gondermistir. Mahkemece yapilan yargilama sonunda,
cekismeli ... ili ... ilgesi ... Koyii 144 ada 33 parsel sayili tasinmazin malik hanesinin ... olarak
doldurulmasina karar verilmis."

Yukari yer verdi§imiz Yargitay 16. Hukuk Dairesinin de ONADIGI karara
gore tapu sicilindeki malik hanesinin bos veya malikinin kim oldugunun anlastlamadigi durumlarda tapu
sicilindeki malik sutununun davaci lehine doldurulmasina karar veren emsal kararlar da mevcut
bulunmaktadir.

Yargitay 16. Hukuk Dairesi 2020/2551 E. 2021/910 K. 09.02.2021
Tarihli kararinda ; " bu parsellerinde malik sutunlarinin davali oldugu gérilmekte olup, davaya konu
tasinmazlar hakkinda salt kituk sayfasi acilmasiyla yetinildigi, ihdasen olusan bir tapu kaydi
bulunmadigi ve bu haliyle tasinmaz bélimlerinin milkiyeti davali oldugu anlasildigindan eldeki davanin,
TMK' nin 713/1. maddesi uyarinca agilan ve bu kapsamda gorilmesi gereken tescil davasi oldugunun
kabull zorunludur. " demistir.

Yargitay 16. Hukuk Dairesi 2020/3006 E. 2020/4631 K. 22/10/2020
Tarihli kararinda ; " Davaci ..., .... KOyt ¢alisma alaninda bulunan ve 1972 yilinda yapilan kadastro
sirasinda tespit harici birakilan tasinmaz bolumi hakkinda, kazandirici zaman asimi zilyetligine
dayanarak, bu kismin adina tescili istemiyle dava acmistir. Yargilama sirasinda davacinin iddiasina
konu kisim hakkinda malik hanesi “davali” olarak gosterilip, tapuda kutik sayfasi acilmak suretiyle
102 ada 308 parsel numarasi ile idari yoldan sicil olusturulmustur. Mahkemece yapilan yargilama
sonunda davanin kabulline, fen bilirkisisi ...’nun 07.11.2012 tarihli ek raporuna ekli krokide (102/A1) ile
gosterilen, fen bilirkisisi ... Ve harita mihendisi bilirkisi ...”in 15.05.2014 havale tarihli raporunda ise
kuzeyi kuru dere ve ... Koyl arazileri, guneyi ... Koyunde kain 102 ada 190 ve 191 parsel sayili
tasinmazlar, dogusu tescil harici ve batisi ise yol ile cevrili olarak gosterilen 4.055,65 netrekare
ylUzolgimindeki tapulama harici alanin davaci adina tapuya kayit ve tesciline karar verilmis; hiukum,
davali Hazine vekili tarafindan temyiz edilmistir.
Dosya icerigine, kararin dayandigi delillerle yasaya uygun gerektirici nedenlere, delillerin takdirinde bir
isabetsizlik bulunmamasina gore, yerinde olmayan temyiz itirazlarinin reddiyle usul ve yasaya uygun
olan hikmin ONANMASINA, Hazine harc¢tan muaf oldugundan har¢ alinmasina yer olmadigina, yasal
kosullar gerceklestiginde kararin tebliginden itibaren 15 gun icinde karar dizeltme yolu acik olmak
Uzere, 22.10.2020 guniinde oybirligi ile karar verildi " demistir.

Is bu sebeplerle ................ ] | ilgesi , i ada,
..................... parsel , numarali tasinmazin mivekkil adina tescil edilmesini isteme geregdi hasil olmustur.

HUKUKI DELILLER . Tapu Kaydi, Kesif, Tanik , Bilirkisi , Yemin , Tasinmaz Adina Odenen
Emlak Vergi Kayitlari, Tasinmaz Adina Bulunan Abonelikler ve Sair Yasal Deliller.

HUKUKI SEBEPLER : TMK, TBK , Kadastro Kanunu ve sair ilgili mevzuat.

SONUC VE iISTEM : Yukarida agilanan nedenlerle ;




1) Davanin kabulu ile ................ iy igesi, i, ada,
............. parsel , numarali tasinmazdan "davalidir" serhinin kaldirilarak s6z konusu tasinmazin muvekkil
adina tescil edilmesine,

2) Yargilama giderleri ve vekalet (Gcretinin davah taraf (zerine
yukletilmesine karar verilmesini saygilarimizla talep ederiz. ..................
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